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1. Zadani ukolu

Zpracovéani Uzemni studie plochy lokalita €. 65, Otaslavice - Obory (dale jen Gzemni studie) v obci Otaslavice,
ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Prostéjov, je podminkou stanovenou v Uzemnim planu
Otaslavice, ktery nabyl Ucinnosti dne 14. 12. 2010. Prvni Uzemni studie na tuto lokalitu byla vypracovana
a odsouhlasena dne 28. 5. 2012 a dne 1. 12. 2020 byla ukonfena moznost jejiho vyuziti. Realizace zastavby
v této lokalité podle této uzemni studie nikdy nezapocala. Zpracovdni nové Uzemni studie bylo schvaleno
na zasedani Zastupitelstva Obce Otaslavice dne 15. 12. 2021.

Objednatelem studie je Obec Otaslavice, kterd na zakladé smlouvy o dilo povéfila vypracovanim studie firmu
Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o. Studie je vypracovdna dle zaddni, které pfipravil pofizovatel - Odbor
uzemniho planovani a pamatkové péce Magistratu mésta Prostéjova.

Cilem uzemni studie je provéreni, posouzeni a vymezeni feseni lokality plochy bydleni — individualni bydleni BI
¢. 65 v Otaslavicich, stanoveni koncepce usporadani, podrobnéjsi vyuZziti a strukturu zastavby, parcelaci, vyuziti
pozemkl a vymezeni prostorovych regulativi pro feseni obytného souboru v souladu s prevazujicim funkénim
vyuZitim ploch bydleni — individudIni bydleni BI.

2. VVymezeni reSeného uzemi

Re$ené Gzemi, pro které je pofizovana Uzemni studie, se nachazi v k. 4. Otaslavice, na severnim okraji obce.

Uzemni studie fesi lokalitu vymezenou platnym tzemnim pldnem jako plochu Bl 65 nachazejici se na severnim
okraji sidla Otaslavice, v prostoru mezi stavajicimi komunikacemi 111/37745 Plumlov — Krumsin — Urcice —
Myslejovice — Vincencov ze severu a Otaslavice — Brodek u Prostéjova z jihovychodu a nezastavénym Uzemim
(krajinnou zeleni) z jihozapadu. Zastavitelna plocha Bl 65 je tvofena pozemky parc. ¢. 3243, 3244, 3245, 3246,
3247, 3249, 3250, 3251, 3252, 3253, 3254 a 3255 v k. U. Otaslavice. Zastavitelna plocha sousedi s pozemky
parc. ¢. 3208 a 3197, které jsou dle platného Uzemniho planu vymezeny jako verejné prostranstvi P* 24 a jejiz
soucasti je komunikace lll. tfidy. Vzhledem k tomu, Ze tyto pozemky ze stabilizované plochy tvofi s plochou BI
65 jeden urbanisticky celek, zahrnuje Uzemni studie vSechny vysSe uvedené pozemky, tak aby bylo rfeseno
komplexné celé rozvojové Uzemi (rozsah je ziejmy dle zakresu do katastralni mapy).

Rozloha resené lokality je priblizné 1,745 ha.
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3. Sir$i vztahy, vazba na urbanistickou strukturu obce, vazba na platny
uzemni plan

Obec Otaslavice se nachazi na jiznim okraji Olomouckého kraje, jihozapadné od Prostéjova. Lokalita lezi v mirné
zvinéném terénu na Urodnych ptdach Hané, lokalita je pohledové exponovana v dalkovém pohledu pfi pfijezdu
smérem od obce Vincencov. Uzemnim planem v platném znéni je rozvoj bydleni sméFovan prevazné
do severozapadni Casti sidla, bylo zde vymezeno nékolik zastavitelnych ploch, které jsou postupné vyuzivany
a zastavovany rodinnymi domy. Re$end plocha bydleni Bl 65 navazuje ze severu na dnes jiz stabilizované
zastavéné Uzemi a je zaroven vymezena prostorem mezi dvéma komunikacemi lll. tfidy. Jedna se o nepfilis
rozsahlou plochu, sestavajici se vsak spiSe z Uzkych a tézko vyuZitelnych pozemkd, kde neni v soucasné dobé
navrzeno napojeni na inZenyrské sité a neni vyfeSeno dopravni napojeni.

Otaslavice jsou v ramci své urbanistické koncepce tvoreny plivodnimi dvéma centry, Hornimi Otaslavicemi
a Dolnimi Otaslavicemi, kazidé se svou historickou ndvsi vcentru obce. V soucasnosti jsou vysSkovymi
dominantami obce torzo véze Dolniho hradu a kostel sv. Michala. Obec se dale rozvijela predevsim
severozapadnim smérem. Jako celek je spiSe tahlého charakteru, s nékolika mensimi centry. Horni naves
navazuje na areal kostela, je zde Muzeum femesel a zdkladni Skola, Dolni ndves ma prevazujici smiSenou funkci,
z vybavenosti se zde nachazi potraviny, obecni Gfad, Muzeum J. FrantiSka a autobusova zastavka.

<

i > >
c 4 0 %
' 4 ‘ \Vincencov, . ey 1 \Vranovicel
S ar > N

Z hlediska krajinného razu spada obec Otaslavice do oblasti Hané charakteristické Urodnou pldou a intenzivné
obdéldvanou zemédélskou krajinou. Krajina je predevsim niZinnd, misty zvinéna s pohledovou otevrenosti,
v detailech je ¢lenéna drobnymi vegetacnimi prvky remizl a stromoradi. Ze zdpadni strany oblast sousedi
se zalesnénou Drahanskou vrchovinnou na Gzemi Jihomoravského kraje.

Dle platného uzemniho planu se feSené Gzemi nachazi v nezastavéné, ale zastavitelné navrhové plose bydleni
Bl — bydleni individualini.
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4, Analyza souc¢asného stavu

4.1 Ochrana krajinného razu

Resené Uzemi se nachazi na severnim okraji obce. Z hlediska pohledovych kvalit a urbanistické struktury
i kompozice a krajinného razu je lokalita pohledové exponovanou pfi pfijezdu do obce smérem od obce
Vincencov.

Tato pfijezdovd komunikace je lemovana stromy, které tvofi fragmenty aleje, kterd bude v ndvrhu doplnéna
podél severni hrany FeSené lokality.

4.2 Dopravni infrastruktura

Podél severni a jihovychodni strany lokality vede komunikace . tfidy 37745, na kterou bude lokalita dopravné
napojena, a to ze severni i jihovychodni strany.

4.3 Technicka infrastruktura

V feseném Uzemi nejsou vedeny Zadné sité technické infrastruktury. Jizné od resené lokality jsou ukonceny
inzenyrské sité, na které bude lokalita napojena.
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5.

Navrh

5.1 Pribéh potizovani

V pribéhu zpracovani Gzemni studie probéhly pracovni jednani v pfitomnosti zastupcd projektanta, obce,
a pofizovatele pro ujasnéni zdmérd a pozadavkl vsech zainteresovanych subjektl. Projektantem byly
prezentovany 2 varianty, pfiéemz byla vybrana varianta, ktera byla dopracovdna s Upravou do findIni podoby.

5.2 Zakladni koncepce rozvoje, urbanistickd koncepce

Uzemni studie definuje koncepci rozvoje Fesené lokality:

Respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi;

Respektuje zavazné regulativy a podminky vyuZiti ploch stanovené v UP Otaslavice, véetné limit
vyuZiti uzemi;

Navrhuje optimalni organizaci pozemku pro vytvoreni funkce rodinného bydleni v rGznych

standardech bydleni s kvalitnim vefejnym prostranstvim, fungujici jako organicka soucast obce a jejiho
Zivota;

Navrhuje uspofadani dopravniho rfeseni umoznujici plnohodnotné vyuZiti vSech pozemkd, véetné
dopravy v klidu, vymezeni uli¢nich prostor( pro dopravni obsluhu Uzemi, pro pési, parkovani
a odstavovani vozidel, situovani ulicni zelené a retenci srazkovych vod;

Vymezuje pozemky verejnych prostranstvi (zpevnénych i parkové upravenych ploch) pro pohyb pésich
a pro pobyt, odpocinek a setkavani obcan(l ve verejném prostoru;

Stanovuje pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb;

Navrhuje pési propojeni lokality s okolni zastavbou a prostupnost krajinou;

Uzemn/ studie definuje urbanistickou koncepci fedeného tzemi:

Urbanisticka koncepce vychazi ze zasad trvale udrzitelného prostredi a je ovlivnéna predevsim témito
podminkami — polohou ve struktufe obce, prirodnimi podminkami, podminkami stanovenymi
v platném UP Otaslavice, sou¢asnym stavem rozvoje Gzemi, véetné pfistupu k jednotlivym pozemkdm
a vedenim tras inZenyrskych siti.

Hlavni napojeni feSené lokality je komunikace prochazejici feSenym Uuzemim, ze které jsou pfistupné
jednotlivé samostatné stojici domy v zahradach. Tato navrzena obsluzna komunikace, je navrzena jako
spojnice severni Casti I11/37745 a soucasné jizni asti 111/37745, ¢imz dojde k napojeni nové navrzené
zastavby ke stdvajici komunikaci a lokalita je soucasné prljezdna.

Z hlediska vyuZiti a vymezeni pozemki je v lokalité navrzeno bydleni v rodinnych domech. Snahou
je v.daném Uzemi nabidnout optimalni rozloZeni a poc¢et domu, s moZnosti vybéru velikosti a orientace
stavebniho pozemku. Navrzené prostorové Clenéni je ddno mozZnostmi napojeni Uzemi na stavajici
komunikacni systém a trasovani inZenyrskych siti. Domy maji k této nové navrzené komunikaci
prevaziné okapovou orientaci typickou pro oblast Hané. Orientace pozemkl pro bydleni v rodinnych
domech na severnim okraji lokality je FeSena tak, aby rodinné domy byly orientovany vstupy k nové
navrzené obsluzné komunikaci a zahradami k silnici 111/37745. Pozemky navrzené v jizni ¢asti lokality
jsou orientovany smérem vychod — zdpad. Toto feSeni, spolu s vySkovou regulaci navrzené zastavby,
vyznamné prispiva k zachovani a ochrané hodnot tUzemi.



Uzemni studie ,Lokalita ¢. 65, Otaslavice — Obory“ textova éast

e Hlavni vefejné prostranstvi se nachazi v tézisti reSené plochy. Je zde navriena centrdini zelend
pobytova plocha, ktera muze slouZit jak pro setkdvani obyvatel, tak jako prostor pro ¢astecnou retenci
srazkové vody v lokalité. Plocha je doplnéna zeleni s doplnénim aleje podél severni ¢asti komunikace
[11/37745, pro odstinéni pohledd a dodrieni soukromi v pfilehlych objektech. Zeleri podél hlavni
komunikacni osy lokality je pritomna v ramci verfejného prostranstvi s komunikaci v celkové Sifi 8m,
ve formé zeleného vsakovaciho pasu, stfidajiciho se s parkovacim pruhem, a také v podobé
soukromych predzahradek s vjezdy, které prispivaji k mékkému rozhrani soukromého a verejného
prostoru. Re$eni parkovaciho pruhu a zeleného pésu v ramci vefejného prostranstvi bude predmétem
podrobnéjsi dokumentace a neni soucasti této uzemni studie.

5.3 Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkl, vcetné pozemkl verejné
infrastruktury

VYMEZENi POZEMKU

Stavajici pozemky jsou dlouhé a velmi Uzké, coz znesnadnuje jejich efektivni vyuZiti pfi zachovani standardi
bydleni, proto je nelze feSenim Uzemni studie respektovat. V ramci ndvrhu jsou vymezeny nové stavebni
pozemky pro bydleni v odpovidajicich parametrech, kdy vznikly obdélnikové pozemky, snadnéjsi
pro plnohodnotné vyuziti zastavbou rodinného domu se zahradou, kterd umoznuje osobni relaxaci za vyuziti
sluneéniho svitu z rdznych svétovych stan. Vyméra jednotlivych pozemk je v rozmezi cca 745 — 1175 m2.

Pro zajisténi obsluhy stavebnich pozemkl jsou navrieny pozemky vefejnych prostranstvi, pro setkdvani
a oddych obyvatelstva je vymezen pozemek centralniho vefejného prostranstvi o vymé¥e 658,8 m2.

Pfehled vymezenych stavebnich pozemku a jejich vymér

Plosné vyméry pozemk(l pro rodinné domy vychazeji z prostorovych podminek v izemi, ale soucasné nejsou
zamérné navrzeny stejné. Cilem je nabidnout pestrejsi nabidku stavebnich pozemk( a uspokojit tak rznorodé
pozadavky budoucich obyvatel.

ozn. vymeéry [m?] ozn. vymery [m?]

01 1135,36 11 721,13

02 737,52 12 1019,86

03 754,73 13 998,17

04 753,69 14 777,26

05 753,62 15 1012,83

06 753,58

07 844,88

08 906,55

09 1116,76 celkem | 13090,21 m?
10 804,27 priameér 872,68 m?

PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU

Pozemky jsou v uzemni studii ¢lenény na pozemky bydleni — individudlni bydleni a plochy vefejnych
prostranstvi. Uzemni studie déle uréuje podminky vyuZiti (regulativy) pro jednotlivé typy ploch, které vychazi
z Uzemniho planu Otaslavice s nabytim G&innosti dne 14. 12. 2010.
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A) plochy bydleni — individualni bydleni (BI)

Jsou navrzeny plochy bydleni —individudIni bydleni.

Pro tyto plochy plati ndsledujici podminky vyuZiti:

Hlavni vyuziti

Plochy pro bydleni v rodinnych domech v kvalitnim prostfedi. Bydleni je zde dominantni.

PFipustné vyuziti

Pozemky rodinnych dom(, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky
verejnych prostranstvi, dale pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, které splnuji podminky §20
odst. 4 a 5 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni mistniho vyznamu a pozemky dalSich staveb
a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Nepfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, zejména: samostatné stojici
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, skladové aredly a ¢erpaci stanice PHM;

Podminky
prostorového
usporadani vcetné
zakladnich
podminek
krajinného razu

- vyska zastavby v ndvrhové lokalité 2, 3, 8, 9, 10, 11, 12a, 12b, 13a, 13b, 65 a 69 : maximalné
1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi, umistovat pouze zastavbu bez negativniho dopadu
na krajinny raz daného Gzemi;

- v lokalité 65 je provéreni zmén jejich vyuziti podminéno Uzemni studii;

- lokality 8, 9 a 65 nutno zajistit z hlediska ochrany zdravi pfed nepftiznivymi Ucinky hluku
z pozemni dopravy a z vyrobni zény nepfekroceni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru a v chrdnéném venkovnim prostoru staveb;

- nutno vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu.

B) plochy vefejnych prostranstvi (P*)

Jsou navrieny plochy verfejnych prostranstvi:

Pro tyto plochy plati ndsledujici podminky vyuZiti:

Hlavni vyuziti

Plochy verejné pristupnych prostranstvi pro verejnou obsluhu funkénich ploch obce.

PFipustné vyuziti

Pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky dopravni infrastruktury
(komunikace, parkovisté, pési a cyklistické trasy, verejné prostory), a technické infrastruktury,
pozemky verejné, doprovodné a izolacni zelené, pomniky, sochy, drobny mobiliaf, kaple, drobné
vodni plochy.
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PREHLED NAVRZENEHO VYUZITi POZEMKU

identifikace | vyuZiti pozemku m? pocet | pocet | vyméra | pocet hustota
pozemku bytd | byt | OVm2 | obyvatel (2,5 | obyvatel
vRD | vBD obyvatele / ha
/ 1 byt)

P1, P2, P3, | Pozemky plochy 13090,21 | 15 0 0 37,5 28,6
P4 bydleni —

individualni bydleni

—rodinné domy
P5, P6, P7, | Pozemky plochy 6838,77 0 0 0 X X
P8 verejnych

prostranstvi
celkem 19928,98 | 15 X X 37,5 18,8
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5.4 Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Uzemni studie stanovuje podminky prostorového uspoFadani, blize specifikuje pFipustné a neptipustné Feseni.

ZAVAZNE REGULACENI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ARCHITEKTONICKEHO RESENI

regulace podminky

STAVEBNI CARA

e  je stanovena stavebni ¢ara, kterou musi nova zastavba dodrzZet, pred stavebni ¢aru
neumistovat zadné stavby

e  zastavba nesmi prekrocit stavebni c¢aru smérem knavriené komunikaci,
za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje, pokud alespon ¢ast hlavni fasady objektu
lezi na stavebni Care; odskoceni casti hlavniho objektu nebo gardze smérem
do hloubky pozemku musi byt rovnobézné se stavebni ¢arou

e  stavebni Cara a hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi hlavniho
objektu a pripadné doplnikového objektu - garaze; doplrikové stavby, které
nevyZzaduji stavebni povoleni ani stavebni ohlaseni, musi byt vzdaleny min. 2 m
od hranice pozemku

pro parcely 01-12, 14-15
umisténi hlavni stavby

(RD) na pozemku e  zdvaznda stavebni Cara 6 m od hrany pozemku oddélujici vymezené pozemky
pro bydleni od vefejného prostranstvi

pro parcely 13

e  zavazna stavebni ¢ara 14 m od hrany pozemku oddélujici vymezeny pozemek
pro bydleni od vefejného prostranstvi

pro parcely 01-13
e  gardZe jsou feSeny v rdmci objemu stavby hlavni
pro parcely 14-15

e gardZe je mozno umistit mimo objem stavby hlavni, tj jako stavbu doplfikovou,
plati pro ni zavazna stavebni ¢ara a hranice stejna jako pro stavbu hlavni

pro parcely 08-10, 12

e drobné doplrikové stavby (altany, pergoly, naradovny, skleniky, bazény, udirny,
kurniky, kralikdrny, atd.) neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi
pred stavebni ¢aru, je vSak mozné je umistit mimo stavebni hranici, za sou¢asného
splnéni podminek o odstupovych vzdalenostech staveb na sousednich pozemcich
definovanych stavebnim zakonem 183/2006 Sb., v aktudlnim znéni.

pro parcely 01-07, 11, 13-15

L. . ; e drobné doplrikové stavby (altany, pergoly, naradovny, skleniky, bazény, udirny,
umisténi dopliikové

stavby na pozemku

kurniky, kralikarny, atd.) neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi

pred stavebni ¢aru, je vSak mozné je umistit mezi stavebni hranici stavby hlavni
a stavebni hranici doplrikovych staveb (viz Vykres plosné a prostorové regulace), za
soucasného splnéni podminek o odstupovych vzdalenostech staveb na sousednich
pozemcich definovanych stavebnim zakonem 183/2006 Sb., v aktualnim znéni.

pro parcely 14-15

e  gardZe je mozno umistit mimo objem stavby hlavni, tj jako stavbu doplnkovou,
plati pro ni zadvazna stavebni ¢ara a hranice stejna jako pro stavbu hlavni
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regulace podminky

e vsechny parcely pfimo sousedi s vefejnymi prostranstvimi navrzenymi ve vykrese €. 05 -

Urbanisticko-architektonického reseni, v grafické ¢asti.

parcelace
e vsechny parcely jsou vymezeny ve vykrese ¢. 03 — Parcelace, v grafické casti

e maximalni pfipustnd zastavéna plocha vsech objektd — stavby hlavni a vsech
doplnkovych staveb (mimo zpevnéné plochy) je 35%

maximalni zastavéna
plocha

pro parcely 01-13

e domy jsou delsi stranou stavby rovnobéiné sulicni ¢arou nové navrieného
verejného prostranstvi s komunikaci (okapova orientace)
pro parcely 14-15

orientace hlavni stavby
k nové navrzenému

veiejnému prostranstvi
s komunikaci e domy jsou kratsi stranou stavby rovnobézné sulicni Carou nové navrieného

verejného prostranstvi s komunikaci (Stitova orientace)

odiivodnéni

Pro tradi¢ni zastavbu Hané je typickym pladorysnym tvarem obdélnik s délkou vyrazné prevysujici sitku a tvary vzniklé
sjednocenim nékolika takovychto obdélnikl do tvaru pismen ,L s podélnou, okapovou, orientaci ke komunikaci. Jiné typy
staveb zde pUlsobi neplvodné a rusivé. V feSeném Uzemi jsou stanovena pravidla tak, aby stavby v lokalité vzijemné
spoluvytvarely sourody celek. Orientace hfebene vsech staveb je mimo parcely 14, 15, jednotné stanovena v podélném
sméru vici nové navrhované komunikaci. Parcely 14, 15 pfi vstupu do feSeného Uzemi drZi okapovou orientaci k plvodni
komunikaci lll. tfidy a Stitovou viéi nové navrzené komunikaci.

m Q@

rovnob&Ené s ullén( &rou kolmo k ulléni ¢sfe
{okapové orientace} (§ttové orientace) §lkmo k uliéni ¢fe

smérem k nové navrzenému verejnému prostranstvi s komunikaci
Pro parcely 01, 14-15

Q0 M &

kolmo k uli¢ni ¢dfe  rovnobéiné s ulicni ¢arou
(Stitova orientace) (okapova orientace)

Pro parcely 01-13

Sikmo k ulicni care

smérem k nové navrZzenému vefejnému prostranstvi s komunikaci

regulace podminky

STAVEBN/ HRANICE

e vymezuje nezastavitelné ¢asti vnitroblok( a zahrad
e  je stanovena maximalni stavebni hranice hlavni stavby v zadni ¢asti pozemkd,
e maximalni stavebni hranice je pro jednotlivé pozemky znacena v grafické casti,

e  stavebni ¢ara a hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi hlavniho

umisténi hlavni stavby . ”
objektu a garaze (pro parcely 14-15);

(RD) na pozemku

e  stavby, které nevyZaduji stavebni povoleni ani stavebni ohlaseni, musi byt vzdaleny
min. 2 m od hranice pozemku

12
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regulace

podminky

pro parcely 13:

e  je stavebni hranice rovnobézna se stavebni ¢arou ve vzdalenosti 16 m;

pro parcely 01-07, 09-12:

e  je stavebni hranice rovnobézna se stavebni ¢arou ve vzdalenosti 14 m;

pro parcelu 08:

e  jestavebni hranice rovnobézna se stavebni ¢arou ve vzdalenost 12,7 m;

pro parcelu 14:

e je stavebni hranice rovnobézna se stavebni ¢arou 15 m;

pro parcelu 15:

e  jestavebni hranice 12-16 m rovnobézZna se stavebni carou, viz graficka ¢ast

umisténi doplrikové
stavby na pozemku

pro parcely, 08-10, 12:

e drobné doplrikové stavby (altdny, pergoly, naradovny, skleniky, bazény, udirny,
kurniky, kralikdrny, atd.) neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi
pred stavebni ¢aru, je vsak mozné je umistit mimo stavebni hranici, za sou¢asného
splnéni podminek o odstupovych vzdalenostech staveb na sousednich pozemcich
definovanych stavebnim zakonem 183/2006 Sb., v aktudlnim znéni

pro parcely 01-07, 11, 13-15:

e drobné doplrikové stavby (altany, pergoly, naradovny, skleniky, bazény, udirny,
kurniky, kralikdrny, atd.) neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi
pred stavebni ¢aru, je vSak mozné je umistit mezi stavebni hranici stavby hlavni
a stavebni hranici doplrikovych staveb (viz Vykres plosné a prostorové regulace), za
soucasného splnéni podminek o odstupovych vzdalenostech staveb na sousednich
pozemcich definovanych stavebnim zakonem 183/2006 Sb., v aktudlnim znéni

maximalni zastavéna

e maximalni pfipustna zastavéna plocha viech objektd — stavby hlavni a doplrikovych

plocha staveb (mimo zpevnéné plochy) je 35%
regulace podminky

VYSKA ZASTAVBY, PODLAZNOST

podlaZnost hlavni
stavby

pro pozemky 01-15
e jedno standardni nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné
i neobytné)

e  budovani suterénd u rodinnych domi je podminéné pfipustné za podminky,
Ze zakladové poméry budou dle vypracovaného posudku vhodné

vyskové osazeni do
terénu

° uroven + 0,0 — vyskové osazeni I. NP rodinnych domU bude max. 0,3 — 0,5 m
nad vyskou osy prilehlé verejné komunikace

doplrikové stavby na
pozemcich rodinnych

domu

pro parcely 01-13:

e gardZe resit v rdmci hlavniho objemu stavby, se vjezdem z obsluzné komunikace

e pro dalsi dopliikové stavby na pozemku pfimérené uZivat pravidla prostorového
usporadani stanovena pro hlavni stavby
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regulace

podminky

e  maximalné jedno standardni nadzemni podlazi

pro parcely 14-15

e  gardZe je mozno umistit mimo objem stavby hlavni, tj jako stavbu doplfikovou,
plati pro ni zavazna stavebni ¢ara a hranice stejna jako pro stavbu hlavni

e maximalné jedno standardni nadzemni podlazi
pro parcely 08-10, 12:

e drobné doplnkové stavby (altany, pergoly, naradovny, skleniky, bazény, udirny,
kurniky, kralikarny, atd.) neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi
pred stavebni ¢aru, je vsak mozné je umistit mimo stavebni hranici, za sou¢asného
splnéni podminek o odstupovych vzdéalenostech staveb na sousednich pozemcich
definovanych stavebnim zakonem 183/2006 Sb., v aktudlnim znéni

pro parcely 01-07, 11, 13-15:

e drobné doplrikové stavby (altany, pergoly, naradovny, skleniky, bazény, udirny,
kurniky, kralikarny, atd.) neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi
pred stavebni ¢aru, je vSak mozné je umistit mezi stavebni hranici stavby hlavni
a stavebni hranici doplrikovych staveb (viz Vykres plosné a prostorové regulace), za
soucasného splnéni podminek o odstupovych vzdalenostech staveb na sousednich
pozemcich definovanych stavebnim zakonem 183/2006 Sb., v aktualnim znéni

odivodnéni

Vyska zastavby v FeSené lokalité se odviji od vyskové hladiny sousednich domd. Celd lokalita je pohledové exponovana
pfi prijezdu do obce, podlaznost je vtomto pripadé definovana platnym uzemnim planem. Vzhledem k tomuto umisténi
lokality je pro parcely 01-07, 11, 13-15 vymezena stavebni hranice pro doplrikové stavby, aby doslo k sjednoceni pohledové

exponovaného prostoru.

regulace

podminky

ARCHITEKTONICKE RESENI, FORMA ZASTAVENI

architektonické a
hmotové feseni

e architektonické a hmotové feseni objektd nesmi narusit charakter, métitko a obraz
obce

tvar a sklon (pficny

profil) stfechy

e hlavni stavba — sedlova stfecha se stitem na kratsi strané a s nizkou nadezdivkou
(max. 1,2 m svétlé vysky v interiéru) se sklonem stfechy 30-45°

orientace hfebenu

pro parcely pro pozemky 01-13

e  hiebeny Sikmych stfech nad hlavni hmotou objektu budou orientovany
rovnobézné s prilehlym verejnym prostranstvim, ze kterého bude fesen vjezd
na pozemek.

stfechy pro parcely 14-15:
e hrebeny Sikmych stfech nad hlavni hmotou objektu budou orientovany pficné
s prilehlym vefejnym prostranstvim, ze kterého bude fesen vjezd na pozemek.
odiivodnéni

Pro Uzemi Hané jsou typické sedlové stiechy s doporuéenym sklonem 35-45 stuprili, dale forma sedlové stiechy se Stitem
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na kratsi strané, a okapova orientace hiebene stfechy, tak aby nova vystavba lépe korespondovala se stdvajici strukturou

osidlenf
hlavni stavba /\
sedlovd se sedlova se o sedlova se . : nesoumeérna
sklonem 30 -45° sklo(r;esr?rnmaéd) 45 sklonem do 30° pultov pultova sedlovad
mansardova véiova zubovd pilova valcova valcova
i F D &
) () A0y By o /S [
sedlovd se Stitem sedlovd se §titem sedlov4 se Stitem
nakratiistrang  Polovalbovd valbov polovalbovd stanovd "o deliistrané  na delsi stran&
regulace podminky
ULICNi PROSTOR
e uliéni prostor je vymezen hranici pozemk( s rozdilnym zplsobem vyuziti, kterd
oddéluje vymezena vefejna prostranstvi od pozemk( pro bydleni a pozemki
$itka pro sidelni zelen
uli¢niho e  Vefejné prostranstvi s nové navrzenou komunikaci je ite 8 m.
rostoru
prostord e  Souvisejici prostranstvi vefejné zelené je dle § 7 ods. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi vymezeno pomérové krozloze
fe$eného Uzemi o velikosti 658,8 m?
pro parcely 01-15
e maximalni vyska oploceni 1,5 m
e bez podezdivky, nebo s podezdivkou do max. vysky 0,5 m,
predzahradky
e uzivych plotl preferovat plvodni listnaté druhy
e maximalné 50% plochy pfedzahradky je moZno vyuZit pro parkovani motorovych
vozidel
pro parcely 01-15
. maximalni vyska 1,8 m
oploceni zahrad mezi e  bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vysky 0,2 m
RD nebo do volné v L
. e  draténé, nebo dievéné
krajiny
e uzivych plotl preferovat plvodni listnaté druhy
L]
pro parcely 01-07, 11, 13-15
e  vyska oploceni smérem ke komunikaci lll. tfidy jednotné 1,8 m
oploceni smérem jednotné oploceni — dréténé oploceni + Zivy plot, preferovat pavodni listnaté druh
. ¥ . ednotné oploceni — draténé oploceni + Zivy plot, preferovat pivodni listnaté dru
k silnici Ill. tfidy JcIFevin P P v piot, b P Y
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regulace podminky

e gardz v ramci hlavniho objektu stavby
e parkovani pfed domem na zpevnéné plose, bez pristresku

e parkovani vedle objektu na zpevnéné plose, mozno s pristreskem, nesmi
pfesahnout stavebni ¢aru a sou¢asné musi respektovat pravidla pro umistovani

parkovéni staveb na pozemku stanovené stavebnim zakonem
e 2 parkovaci stani na kazdém pozemku
pro parcely 14-15
e  mozZné i samostatné stojici garaz
odiivodnéni

Okrasné predzahradky jsou dllezité pro utvoreni pfijemné obytné ulice, kterd laka k prochazkam, hram, pobytu a setkavani.
Jsou mezi¢lankem mezi verejnym prostorem ulice a soukromymi domy, dvory a zahradami. Pfedzahradky svym prostorem

bezprostfedné navazuji na verejny prostor, a proto je potieba, aby v narozich rohovych parcel ploty plynule navazovaly
stejnou vyskou a vznikl tak na pohled prijemny obytny celek.

Parcely 01-07, 11,13-15 maji pozemky orientovany smérem k silnici lll. tfidy, a jsou tak pohledovymi parcelami pfi pfijezdu
do obce. Z toho divodu navrhujeme sjednocenou vysku i materialové feseni plotu, podobné jako u predzahradek.

16
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DOPORUCENE REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ARCHITEKTONICKEHO RESENi

osvétleni podkrovi, vikyie

doporucené
+ okna osazend do Stitové stény
+ stresni okna (v roviné stresni roviny)

+ vikyre, které svym tvarem, rozméry a poctem ve stresni roviné nepUsobi rusivé a dominantné (napf. jeden
pasovy pultovy vikyi materialové a rozmérové odpovidajici velikosti stfechy) orientované do zahrady

+ osvétleni podkrovi ze strany pfiléhajici k vefejnému prostranstvi prednostné resit streSnimi okny (v roviné
stfesni roviny)

nedoporucené

x vikyfe nebo obdobné prvky, které velikosti nebo poctem dominuji stfeSe a potlacuji vnimani
siluety stfesni roviny

x stfedni lodZie a balkony

x plochy ¢el viky#( tvofi vice jak 1/3 plochy fasady (stejné strany, v€etné oken) pfedchoziho patra

stfeini okna v roving  Vikyfe, které suym tvarem, ro. vikyFe nebo obdobné pruky, které
e h méry a poétem ve stiedni rovi- . h " P P
stfesni roviny né nepdsebirune a domnantnz  velikosti nebo poétem dominuiji stfese

presah stfechy

doporuceny

+ presah u Stitu max. 0,25 m, u okapu max. 0,5 m

mozZny

+ vétsi presah u okapu na strané vstupu do domu (zakryti zaprazi)

nedoporuceny

x presah vétsi nez 0,25 m u Stitu, a 0,5 m u okapu

balkony a lodzie

doporucené

+ bez balkon( a lodZii smérem do verejného prostranstvi

umisténi rozvodnych, pojistkovych a mérnych skfini

doporucené

+ zabudované do stavby nebo do oploceni
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povrchova uprava vjezd, vstupl na pozemek -

doporucené
+ zatravnovaci dlazba
+ Seda betonova, kamenna, nebo keramicka dlazba

+ pfirodni odstiny, bézov4d, piskovad, svétlé a stfedni odstiny Sedé

stromy v plochach verejnych prostranstvi

doporucené

+ mistné plvodni listnaté stromy a kere, véetné velkokorunnych a ovocnych strom(

nevhodné napf. jehlicnaté a jiné neptvodni stromy, zejména tuje a smrky
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5.5 Odudvodnéni navrzeného reseni

Oduvodnéni koncepce rozvoje a urbanistické koncepce

Uzemni studie stanovuje urbanistickou koncepci celé lokality, rozsah a charakter vefejnych prostranstvi
a pésich propojeni, vymezuje pozemky pro jednotlivé rodinné domy a stanovuje zakladni pozadavky na stavby
s cilem zaclenit novou zastavbu do organismu obce.

Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru regionalni architektury a stavitelstvi. Je uprednostnéna kvalita
verejnych prostranstvi, které jsou koncipovany jako prostory pro pobyt a setkavani obyvatel, ne jako zbytkova
mista nezbytnd pro dostupnost jednotlivych soukromych pozemka.

Uzemni studie je navriena v souladu s platnym dzemnim planem. Z Gzemni studie nevyplyvaji 74dné poZadavky
na zménu uzemniho planu.

Cilem Gzemni studie je soudobé moderni urbanistické a architektonické Feseni pro 21. stoleti, ovSem zaroven
vhimavé a ohleduplné vici kontextu reSeného Uzemi, jeho vazby na obec Otaslavice a vzhledem k umisténi
lokality na okraji sidla i vazby na okolni krajinu.

Odlvodnéni podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemku, véetné pozemkt verejné infrastruktury

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly vymezeny na zakladé navrhovaného vyuziti uzemi
a celkové koncepce Feseni ve vztahu k vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi
v platném znéni (§ 3 odst. 4 vyhlagky ¢. 501/2006Sb.) a jsou v souladu s UPD Otaslavice.

Z dlvodu ochrany krajinného razu je pro feSené plochy stanovena maximalni intenzita vyuziti pozemku.

Oduvodnéni podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

Podminky vychazi z charakteru tradi¢ni zastavby dochované v Otaslavicich a snahy na tento charakter navazat
a nepokracovat tak vsoucasném trendu vystavby s nevhodnymi globalizacnimi novotvary bez jednoticich
prostorovych pravidel a bez vazby k obci a regionu. Z divodu ochrany krajinného razu je pro fesené plochy
stanovena maximalni vyska zastavby a sada dalSich regulativd.
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5.6 Podminky pro napojeni staveb na verfejnou dopravni infrastrukturu

e napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu — z pfilehlych vefejnych prostranstvi, poloha vjezdu na
pozemek bude upfesnéna dle dispozi¢niho feseni objektu

Stavajici dopravni infrastruktura

Re$end lokalita je situovdna severo-zépadné od centra obce Otaslavice. Dopravni obsluha pro obytnou
vystavbu v lokalité 65 neni v soucasné dobé fesena, v Uzemnim planu je navrzeno ptipojeni lokality z plochy
verejného prostranstvi P* 24 v rdmci silnice 111/37745.

Lokalita bude napojena ze silnice 111/37745 a to ve dvou bodech, ze severu a jihozapadu, vefejné pfistupnou
mistni komunikaci kategorie D1. V Uzemi nejsou navrzeny chodniky pro pési.

NavrZena dopravni infrastruktura

Pro navrhovanou plochu zastavby jsou navrzeny:

e mistni komunikace D1 (I) vedena ze severu konci v obou smérech slepym zakoncenim (I1) a v mistech
tézisté resené lokality na ni navazuje dalsi kolma komunikace (I11), ktera konéi opétovnym napojenim
na komunikaci I11/37745 na jihovychodé feSeného Gzemi (V).

Uzemni studie lokality zachovdvd princip dopravniho feseni, ktery je bézny v obci Otaslavice, a to mistni
obsluZznou komunikaci ve stdvajicich funkcnich skupindch D1, s obousmérnym provozem smeéroveé
nerozdélené. Celkovy dopravni prostor zklidnéné komunikace D1 je doporucen v Sifi verejného
prostranstvi 8,0 m, kde bude mozZny pohyb aut, pésich i cyklistd, Sitka jizdniho pruhu bude minimdiné
3,5 m, parkovaciho minimdIné 2,0 m. Prostor mistni komunikace bude fesen v jedné vyskové urovni
a dopravni prostor bude oddélen jinym druhem povrchu. Lokalita je fesena jako ,,Zona tempo 30”.
Komunikace jsou dimenzovdny tak, aby umoZnily obsluhu prilehlych objektd osobnimi a ndkladnimi
automobily (zejména vozidel pro svoz odpadu a zdchrannych sbora).

Konstrukce vozovky komunikaci je uvaZovdna jako vozovka netuhd s krytem Zivicnym. V prostoru
kriZovatek se zvysenym prahem je doporuceny povrch kamenny dldZzdény. Konstrukce parkovist v ramci
verejného prostranstvi a ndjezd( do gardZi se predpokldda ze zatravriovaci dlazby.

Odvodnéni zpevnénych ploch uvaZujeme zejména formou zasakovdni.

e pripojeni nové navriené mistni komunikace na silnici 111/37745 k¥iZzovatku stykovou kolmou, tvaru , T“
smérem ze severu reSené lokality (V).

e pfipojeni nové navriené mistni komunikace na silnici 1/37745 kfiZzovatku stykovou kolmou, tvaru , T“
na jihovychodé reseného Uzemi. (V)

e umisténi izolaéniho pruhu zelené (VI) do prostoru mezi navrienou zastavbou a silnici I11/37745
a odvedeni na tuto plochu destové vody k zasakovani.
Pohledové oddéleni komunikace od zdstavby je vhodné rovnéZ z divodu zvyseni bezpecnosti provozu
a snizeni dopadi dopravy na navrZenou zdstavbu. Soucasné navazuje doplnény izolacni pruh zelené
na alej, kterou je zprava lemovdna tato pristupova komunikace do obce.

e Pé&si propojeni smérem do zelené sousedici s feSenou lokalitou z jihu (VII),

e Pési propojeni smérem z centra obce na vychod do poli (VIII1), které zlepsi pési prostupnost lokality,
jeji podrobné trasovani je podminéno zamérenim Uzemi.

Navrh feSeni dopravy musi splfiovat podminky zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhl. MDa$
¢.104/1997 Sb., €SN 736102 a €SN 736110 Projektovéni silnic a mistnich komunikaci. Stavebni feseni obytné
lokality musi splfiovat podminky vyhlasky ¢. 398/2009 Sh. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uZivani staveb. Ndvrh feSeni vefejného prostranstvi s komunikaci, parkovacim pruhem a zelenym
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zasakovacim pruhem bude upresnén v podrobnéjsi dokumentaci, ktera neni soucasti této Uzemni studie.

Verejna doprava

Autobusovad doprava

Obsluha uzemi je zajisténa autobusovou dopravou v ramci Olomouckého kraje. V obci se nachazi 3 zastavky,
Otaslavice, masna; Otaslavice, posta a Otaslavice, transformator.

Re$ené Uzemi se nachazi mimo zastavky, nejbliz$i zastavkou je Otaslavice, masna, smérem do centra obce,
vzdalena od jizniho kraje fesené plochy cca 600 m dochdzkové vzdalenosti.

Vlakovd doprava

Otaslavicemi neprochazi Zeleznice, nemd tedy Zelezni¢ni dopravu, nejblizSim Zelezni¢ni zastavka se nachazi
v lvanovicich na Hané.

Nemotorova doprava

Cyklisticka doprava

Obci prochazi cyklotrasy vedené po silnicich lll. tfidy; je to cyklotrasa ¢. 5222 Vyskov — Pustimér — Podivice —
Otaslavice, ¢. 5040 Plumlov — Myslejovice — Otaslavice- Brodek — Dobromilice — Némcice — Kojetinska a ¢. 5041
Urcice — Vranovice — Dobrochov — Otaslavice - VySkov. Obec je kfizovatkou cyklistickych tras.

Trasa 5040 je vedena podél lokality navriené zastavby po komunikaci Ill. tfidy/37745. Samostatny pruh
pro cyklisty neni v feSeném uUzemni navrhovan, vzhledem k tomu, Ze komunikace jsou navrieny ve funkéni
podskupiné D1, kde je pripustny smiSeny provoz motorovych vozidel, pésich i cyklist(.

Pési doprava

Obci je vedena zelena turisticka trasa po silnici lll. tfidy v trase mezi Otaslavicemi a Plumlovem. Tam navazuje
na sit dalSich znacenych turistickych tras. Tato trasa vede mimo fesenou lokalitu.

Navrzena mistni komunikace je feSena ve funkéni podskupiné D1 se smiSenym provozem v obytné zdéné.
Nejsou tedy navrzeny samostatné chodniky pro pési, pohyb pésich je pripustny v celém dopravnim prostoru
komunikace. PFistup pro pési je z centra obce veden podél hlavniho tahu silnice I11/37745.

Vramci studie je navrzeno pési propojeni smérem do zelené sousedici s feSenou lokalitou zjihu (VII),
a soucasné je navrzeno druhé pési propojeni smérem z centra obce na vychod do poli (VIII), které zlepsi pési
prostupnost lokality, jeji podrobné trasovani je podminéno zamérenim Uzemi.

v

Je nutno respektovat vyhlasku ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uZivani staveb. Zejména je nutno dbdt na feseni vodicich linii, maximalni vySkové rozdily 20 mm,
a maximalni pfi¢ny sklon 2,0 % (1:50).

Parkovani

Redeni bude upfesnéno v podrobnéj$i dokumentaci. Poéet parkovacich mist navrhujeme jako doporuéeny
pocet dle €SN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci.

Parkovani pro rodinné domy — Kazdy novy rodinny dim s celkovou zastavénou plochou vétsi jak 100 m? musi
mit na svém pozemku zajisténa minimalné dvé odstavna stani pro osobni automobil. Pro navrZenych 15 objektd
— se tedy na kazdém pozemku se predpoklada 2 parkovacich stani. Celkem tedy 30 parkovacich stani.

U rodinnych doml je moZné parkovani navstév podél nové navriené komunikace vramci verejného
prostranstvi. Na 20 mist je nutno zajistit parkovaci misto pro invalidy, a to na verejné pristupnych parkovacich
mistech.

V pripadé realizace komunikace v tfeSené lokalité ve funkéni podskupiné D1, tak je pripustné parkovani
v dopravnim prostoru samozfejmé mimo vjezdy do garazi.
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5.7 Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

e napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu — stavby budou napojeny pfipojkami na navriené
inZzenyrské sité umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich

e pripojky inZenyrskych siti budou zalstény na hranicich jednotlivych stav. pozemk( do pfipojovaciho
objektu (sdruzeny pilif), dle pozadavkal spravcl inZ. siti

Trasy inZenyrskych siti jsou feSeny v rdmci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi, navrzené
zelené a ¢astecné i v plochdch dopravnich. InZenyrské sité jsou navrzené jednostranné.

Zasobovani vodou

Pitnd voda pro zasobeni predmétné lokality bude odebirdna z vodovodniho systému obce. Redené Gzemi bude
napojeno pfimo na vodojem, nachazejici se v blizkosti fesené lokality. Z divodu zajisténi tlakovych pomért
bude v ramci aredlu vodojemu vybudovana AT stanice.

Navrzené vodovodni fady jsou ¢astecné zaokruhovany.
Je navrzeno:

- prostorova rezerva pro nové vodovodni fady pro zasobovani navrzenych rodinnych domd, a to ve verejném
prostranstvi a zeleni

- umisténi nadzemniho hydrantu bude feSeno podrobnéjsi dokumentaci mimo stavebni pozemky
na verejnych prostranstvich (mimo oploceni)

Velikost potreby vody se miZe mirné ménit podle skute¢ného poctu bydlicich obyvatel.

Potfeba vody:

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi €isly ro¢ni potfeby dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou gqo = 120 I/(os.d) véetné vybavenosti
a drobného podnikani.

e specificka potreba vody: 120 |/ob.den
e koeficient denni nerovhomérnosti 1,5
e Predpokladany pocet obyvatel 45

Qp,=45x0,120=5,4 m3/d
Qm=5,4x1,5=8,1m3/d=0,09 /s

Potfeba akumulace:

A=(0,6a71,00Qm=cca5az8m3

- bude zajisténa ze stavajiciho systému
Vlastni objekt vodovodu je navrZen z potrubi z tvarné litiny (pfipadné plastl — na zakladé pozadavku budouciho
provozovatele) DN 80.

Pozarni zabezpeceni:

Vodovodni fad bude vybaven pro odbér vody pro hasebni ucely nadzemnim hydrantem, dimenze stavajicich
radl a navrZeného fadu umoZzriuje dostateény odbér pro pozZarni potfebu (min. DN 80).

Odkanalizovani

Sirsi vztahy:

Obec Otaslavice ma vybudovanou soustavnou kanalizaci zakoncéenou Cistirnou odpadnich vod. Jsou vybudovany
sbérace splaskové kanalizace.

Redené Uzemi:

Systém kanalizace
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Kanalizace v reseném Gzemi je feSena jako splaskova, splaskové vody z objektll jsou odvadény do navriené
kanalizace ve verejném prostranstvi. Splaskové vody budou odvedeny gravitatné navrzenou kanalizaci, kterd
bude napojena na stavajici splaskovou kanalizaci.

Destové vody z extravildanu

Vzhledem k umisténi feSeného Uzemi neni toto Uzemi ohrozeno extravildanovymi vodami.

Destové vody z feSeného Gzemi

Destové vody v celé lokalité je nutno minimalizovat — uvadét do vsaku, kumulovat pro zalivku, vyuZivat jako
uzitkovou vodu jiz pfimo na jednotlivych pozemcich. Hospodafeni s deStovou vodou (HDV) je nutno fesit
dle platné legislativy.

Splaskové vody
MnoZstvi splaskovych odpadnich vod nema urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je navrieno potrubi priméru
DN 250.

Je navrzeno:
- prostorova rezerva pro splaskové kanalizacni shérace v ramci verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené
- splaskové vody budou zaustény do stavajici splaskové kanalizace

Vypocet mnozstvi odpadnich vod

Odpovida cca potiebé vody.

Zasobovani elektrickou energii

Ptipojeni zastavitelnych ploch na distribucni sit E.ON Distribuce, a.s. Kabelové vedeni nn napajejici jednotlivé
nemovitosti bude zasmyckovano. Na hranicich pozemku bude domovni pojistkova skfin zabudovana
do oploceni objektu nebo na fasadach budov soucasné se skfini elektromérnou. Kabel bude uloZen v hloubce
cca 70 cm, ve vozovce 1,0 m. Bude chrdnén vystraznou félii, v kiizeni nebo ve stisnénych pomérech bude
uloZen do chrénicek.

Je navrzeno:
- prostorova rezerva pro rozvody podzemniho vedeni nn, napojené na stdvajici rozvody nn

orientacni vypocet zatizeni bytového a nebytového odbéru:

bytovy odbér 0,85 kW/bj

nebytovy odbér 0,35 kW/bj

Navrh nové vystavby:

bydleni 15 bytovych jednotek
potrebny pfikon 15x (0,85 + 0,35) = 18,0 kW
Celkem cca 18,0 kW

Zasobovani plynem a teplem

Zemni plyn pro zasobeni pfedmétné lokality je moZné odebirat ze STL plynovodniho systému obce. Redené
uzemi mlZe byt napojeno na stavajici STL plynovod, ktery se nachazi v blizkosti lokality.

Je navrZeno:
- prostorova rezerva pro novy plynovod ve vefejném prostranstvi a zeleni, a to v systému stredotlak (STL)

- HUP budou umistény bud’ na fasadach budov v nepohledovych mistech, ptipadné na stavebni nebo uli¢ni
¢are (na hranici pozemku)

Orientacni vypocet potieby zemniho plynu je proveden pro uvazovany pocet 15 bytovych jednotek v rodinnych
domech:

e 15 x plynovy kotel 15 kW (v&. TUV) 42,0m3/h 30,0 m3/h

Elektronické komunikacni vedeni
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Bude feseno ze stavajiciho systému sité elektronickych komunikacnich vedeni.

Je navrzeno:

- prostorova rezerva pro nové elektronické komunikacni vedeni ve vefejném prostranstvi a zeleni

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni v reSené lokalité je doplnéno o navrh vefejného osvétleni v nové vytvofeném vefejném
prostranstvi a zeleni.

U nové navrieného verejného osvétleni je nutno podrobnéjsi projektovou dokumentaci navrhnout napojeni
na stavajici systém obce.

Je navrZeno:
- prostorova rezerva pro nové vedeni vefejného osvétleni ve vefejném prostranstvi a zeleni

UloZeni inZenyrskych siti

Svislé a vodorovné vzdalenosti musi respektovat CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Nakladani s odpady

V lokalité je navrZzeno sbérné misto pro kontejnery na smésny a tfidény odpad — viz graficka ¢ast.

Sbérna mista na pozemcich rodinnych domu nejsou vyznacena — popelnice budou umistény v ramci navrzenych
pozemkl nebo v objektech.

Podminky pro vymezena ochranna pasma

S ochrannymi pasmy inZenyrskych siti v feSeném Gzemi se pocitd, ale nejsou vymezena v grafické ¢asti z divodu
grafické pfehlednosti. P4sma jsou dana platnou legislativou.

Ochrana proti hluku

V ramci projektu vystavby 15 novych obytnych staveb v feSeném Uzemi se pocita s rozsifenim intravildnu obce
a s tim souvisejicim pridjezdnym usekem.

Navrh pocitd s vybudovanim stromoradi podél stavajici silnice Ill. Tfidy ze severu reSené lokality, ktera soucasné
se snizenou prajezdnou rychlosti prispéje k redukci hluku z dopravy.

Podminky pro vybudovani dopravnich a inzenyrskych siti

Veskeré dopravni a inZzenyrské sité budou obci prevzaty az po jejich kompletni realizaci vlastnikem pozemku
nebo odpovédnym investorem realizace projektu a po splnéni pfipadnych podminek ze stran obce stanovenych
pfi konzultaci v rdmci projektové dokumentace, napt. materidlové reseni komunikaci apod.

5.8 InZenyrskogeologické a zakladové poméry, stavebni a zemni prace

e zakladova konstrukce musi respektovat podminky stanovené na zékladé geologického prizkumu

¢ budovani suterénd je podminéné pfipustné za podminky, Ze zakladové poméry budou dle geologického
posudku vhodné

e pfi provadéni veskerych stavebnich a zemnich praci je nutno respektovat stdvajici stavebni stav okolni
zastavby

5.9 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

V ramci reseni Gzemni studie neni stanovena etapizace.
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Vysvétlivky pouzitych pojmua

Stavba hlavni — stavba s obytnou funkci, samostatné stojici rodinny dim obdélnikového plidorysu, jehoz
soucdsti mlize byt i garaz;

Stavba dopliikova ke stavbé hlavni — altany, pergoly, apod. pfipadné i samostatné stojici garaz, plati pro né
pravidla pro stavby doplrikové — odstupové vzdalenosti, atd.;

Stavebni ¢ara — jednotna hranice zdstavby hlavni stavby smérem do verejného prostranstvi;
Stavebni hranice — maximalni hranice zastavby hlavni stavby smérem do zahrady;

Zastavéna plocha — Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfl se zapoditavaji.
U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastresenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do
vodorovné roviny (viz §2 odst. 7);

Zpevnéna plocha — stavba zpeviujici povrch pozemku, kterd neni obezdéna svislou konstrukci, napf. chodniky,
pochozi plochy, nezastieSené terasy a parkovaci mista, vjezdy na pozemky apod.;

Uli¢ni ¢ara — vymezuje prostor pro verejného prostranstvi v Sifi 8 m.
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